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Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

Resumen

El trabajo de investigacion sobre “Disefio de anteproyecto arquitectonico de hotel en el lago de Coatepeque™ ubicado en el lago de
Coatepeque, municipio de El Congo, departamento de Santa Ana, el anteproyecto arquitecténico esta dirigido a un publico de clase

media estas personas pueden ser turistas, personas de la tercera edad, familias, personas profesionales, empresarios etc.

La propuesta arquitectonica busca ayudar al desarrollo del turistico en el Lago de Coatepeque, ya que en estos momentos se esta
desarrollando de gran manera y de esta forma también poder ayudar a las personas que viven en sus alrededores, de qué forma
dandoles un empleo v de esta manera ¢llos puedan llevar el sustento a sus hogares aparte que pueden aprender un oficio ya sea como

mesero, ayudante de cocina, jardinero entre otro.

En cuanto a los espacios el anteproyecto cuenta con areas de parques comunes para cincuenta y dos vehiculos, tendra una
administracion y oficinas donde llevaran un control de todo el complejo, en cuanto a los apartamento contara con veintisiete
apartamento entre dobles y sencillos v cada apartamento cuenta con dos parqueo, tendra un salon de usos multiples y un restaurante a
disposicion de todo el pablico, poseera areas verdes de contemplacion donde habran juegos para nifios y en esa zona se encuentra una
plaza de comercio en la parte del muelle estara una piscina para nifios y para adulto en el muelle tendra un arca de lanchas v un

malecon.

Palabras Claves: Lago de Coatepeque- Municipio del Congo- Hotel de Lago- Disefio Arquitectonico
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Introduccion

El presente trabajo de investigacion consiste en la elaboracion de un anteproyecto de hotel en el lago de Coatepeque (Hotel
Coatepeque), municipio de El Congo, departamento de Santa Ana, que busque incentivar el turismo, aumentar la actividad econdémica

de la zona y generar fuentes de empleo para los habitantes del sitio.

Con ¢l objetivo de generar la propuesta de anteproyecto arquitectonico y obtener una mejor solucion arquitectonica para la
problemadtica presentada, se realiza un estudio del contexto urbano, del contexto fisico del sitio seleccionado, v un analisis de casos

analogos.

Por otro lado, con la propuesta de anteproyecto arquitectonico del Hotel se implementan criterios de disefio sostenible, apoyados en

las nuevas tecnologias que existen para edificaciones sostenibles, con los cuales se busca de reducir el impacto medioambiental.
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Planteamiento del problema

Hotel Coatepeque
“El lago Coatepeque es un lago de origen volcanico, situado a 18 km al sur de la ciudad de Santa Ana en el municipio de El
Congo” (Fundacion Wikimedia, 2017b, parr. 1). “Es un lago de origen volcanico, considerado ¢l principal atractivo de la ciudad de El

Congo” (Oficina de Turismo de El Congo, s.f., “Lago de Coatepeque™).

La iniciativa de un anteproyecto arquitectonico surge como la solucion a la explotacion de un lago relevante y declarado como
“Centro Turistico de Interés Nacional” (Oficina de Turismo de El Congo, s.f., “Lago de Coatepeque, ganador del Segundo lugar...”),
ya que a través de este Hotel se beneficiaria con ingresos econdmicos a los habitantes de las riberas de dicho lago. Se impulsaria una
infraestructura vanguardista y moderna en la edificacion, intensificando la productividad econdmica y turistica de la zona para turistas
nacionales y extranjeros. Pero aun a pesar de esto, existen zonas donde los habitantes del lugar no cuentan con un desarrollo
economico necesario para satisfacer sus necesidades primarias de alimentacion y habitacion; es por ello que, por medio de un estudio
del contexto urbano, contexto fisico y el analisis de casos analogos, se elaborara una propuesta de anteproyvecto arquitectonico con la

cual se busca generar empleos para los habitantes del sitio vy, a la vez, fortalecer ¢l turismo v la actividad econdémica.
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Justificacion

El lago de Coatepeque esta alejado de la agitada vida urbana de la ciudad de San Salvador, Santa Tecla, Sonsonate y el oriente del
pais. Esto lo convierte un lugar ideal para descansar en un ambiente natural, ya sea de manera individual o familiar, donde las personas
pueden apartarse de sus actividades cotidianas. El lago de Coatepeque cuenta con hermosos paisajes naturales, como las vistas al
volcan de Santa Ana y al cerro Verde, la isla Teopan y dos peninsulas llamadas T.os Anteojos, elementos lo convierten en un lugar
adecuado para el turismo nacional y extranjero. Ademas, se debe mencionar que ¢l lago de Coatepeque ofrece varios deportes

acuaticos, como ¢l esqui acuatico, Jet Ski (moto acuatica) v flvboard, aparte de paseos en lanchas v paseos de pesca artesanal.

Uno de los principales retos del anteproyecto arquitectonico del Hotel es proponer instalaciones para personas con diverso poder
adquisitivo, lo que se lograra por medio de tres tipos de habitaciones. El complejo contara con restaurantes, salon de usos multiples,
plaza de comercio, areas verdes, areas de juegos para nifios, area de piscinas, entre otros, en los cuales se ofreceran diversas opciones
economicas, ya que, en la actualidad, no existen espacios turisticos que permitan la cohesion social. También se busca proteger los
recursos medioambientales, ya que el lago de Coatepeque ha ganado el segundo lugar en el concurso internacional “Octava Maravilla

del Mundo™ sobre destinos turisticos, organizado por ¢l sitio web Virtual Tourist (Diario, 2013, parr. 1).
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Objetivos

Generales
1. Elaborar una propuesta de anteproyecto arquitectonico para promover el desarrollo laborar de los lugarefios y poderles ayudar
economicamente a través de un empleo y de esta manera poderse beneficiar econdomicamente.

2. Fomentar el desarrollo turistico en la zona del lago de Coatepeque.

Especificos
1. Proponer un anteproyecto arquitectonico que resuelva las necesidades de los usuarios que ocuparan las instalaciones del hotel.
2. Proporcionar una propuesta de disefio para las ventas ambulantes que hay en los alrededores del complejo.

3. Comprender la historia y el contexto del lago de Coatepeque para poder hacer un mejor anteproyecto arquitectonico.

Limites

1. Un disefio arquitectonico sostenible para poder asi proteger los recursos medioambientales del lago de Coatepeque.

2. Un analisis y un estudio determinativo de espacios necesarios para el desarrollo de las actividades que se realizaran el Hotel.
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Alcances

1. Lainvestigacion de ofertas turisticas alrededor de la zona de hoteles y restaurantes aledafios al proyecto.
2. Analisis de necesidades, carencias y exigencias que demanda los espacios del Hotel.
3. Lacelaboracion de planos arquitectonicos a nivel de anteproyecto, como lo son el planteamiento de los espacios arquitectonicos

y espacios internos.

Hipotesis

Cuantos mas clientes visiten ¢l Hotel Coatepeque, mas plazas laborales se generaran para los habitantes de las zonas colindantes al

Hotel.

Metodologia

El presente trabajo de investigacion consiste en la elaboracion de un anteproyecto arquitectonico de un Hotel en el lago de
Coatepeque, ubicado en el departamento de Santa Ana, ubicado al occidente del pais. El anteproyecto del Hotel ha sido analizado
mediante la investigacion y necesidades que se encontraron en el lago de Coatepeque. A continuacion, la explicacion de toda la

investigacion realizada, que se desglosa en siete capitulos.

CAPITULO I: el Capitulo I presenta las generalidades que conciernen al proyecto, tales como la ubicaciéon geografica del

municipio, historia del municipio, la ubicacion del sitio, ¢l entorno del terreno, ventajas y desventajas del terreno, justificacion del
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sitio, estudios topograficos, descripcion del trafico vehicular y peatonal en la zona de estudio, y las restricciones y normativas legales

en cuanto al sitio de estudio.

CAPITULO IL presenta el programa de necesidades elaborado, ¢l analisis de las carencias y exigencias que demanda ¢l sitio, las
cuales seran una guia para la elaboracion del programa arquitectonico y, de esta manera, conocer las areas con las que va a contar el

anteproyecto arquitectonico.

CAPITULO III: presenta el estudio e investigacion de los casos analogos de hoteles que se encuentran en el entorno de la zona, el

cual se utilizé como parametro para conocer mas sobre turismo del area y las actividades que se llevan a cabo en estos lugares.

CAPITULO IV: estudio de los criterios basicos del disefio tales como ¢l programa arquitectonico, que fue el resultado del programa
de necesidades a través del proceso de investigacion. Se crearon fichas de disefio para cada espacio que se disefio, estudiando el
funcionamiento y la circulacion a través de matrices y diagramas que concluyen en la zonificacion, la cual especifica la ubicacion de

los espacios definidos dentro del terreno.

CAPITULO V: analisis de usos de suclos en los cuales se estudiaron las mejores alternativas, tales como los accesos a las areas
colindantes, el area verde, flora y fauna del entorno con el apovo de mapas de usos de suelos proporcionados por el Ministerio de

Medio Ambiente y Recursos Naturales de El Salvador (MARN).

CAPITULO VI: en este capitulo se explica el anteproyvecto arquitectonico teniendo en cuenta el calendario de trabajo, que sera la
guia de ubicacion de fechas a tener en cuenta, la preparacion de criterios de disefio v especialidades, y la preparacion de los planos de

la planta de conjunto, planta de techo, planta arquitecténica, secciones, elevaciones, estudios volumétricos y, finalmente, una maqueta.

CAPITULO VII: este capitulo contiene las memorias descriptivas del proyecto, tales como los criterios de disefio, criterios

constructivos, criterios de aire acondicionado ¢ iluminacion.



Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

Capitulo 1
Conocimiento del terreno y analisis del sitio y el entorno

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES DEL PROYECTO

FEBRERO MARIO ABRIL MAYO JUNIO JULIO
213 (41121341 {21341 1213|411 {23411 12[3]4

Inicio de anfeproyectc de "Hotel en
1 |ellage de Coatepegque”

Primera visita de campo
2 |conocimiento de terenc
Elaboraciéon de plano topogrdfico.

Eloboracion del programa de
4 |necesidades

Visita a la Alcaldia de El Congo

Segunda visita de campo

Recopilacion de material
7 |biblografico

Programa arguitectdnico

Eloboracion de detalle de
¢ |metodologia propuesta

Eloboracion de marco historico

Inicio de marco tedrico

Estudio andlitico de casos andlogos

Planteamiento del dafo ambkiental v
13 |utilizacion de los recusos del lago
Flanteamiento de criterios de disefo
14 |argquitecténico

15| Prapuestas de zonificacian

14 |Propusstas de volumetrias 3D
Propuesta de disefo planta

17 |arguitecténica dsl conjunto

18 |Fnalzacion de marco tedrico
Eloboracion de planos

19 [arquitectdnicos

Eloboracion de magueta de curvas
20| de nivel y arborizocion

Elaboracién de modelado 30 v

21 |renders de anteproyecto

Fnclizacién de magueta

22 |volumétrica

23 |Primera evaluacion

Analisis de las observacionas

24 [realzadas por el jurado

Eaboracion de correcionss

25 |realzadas por el jurado

Eloboracion de mejoras del

26 [proyecto -
27 [Segunda Evaluacian [ ] 1

Figura 1: Cronograma de actividades del proyecto.
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Historia del Municipio de El Congo

ELCONGE Py . 2

Figura 2: Plano del municipio de El Congo.
Fuente: Google Earth (2017).

La aldea de El Congo naci6 a principios de los afios 1900, cuando la sefiora Cresencia Moran, duefia de la finca donde se ubica
actualmente la ciudad, autorizé que la via férrea pasara por en medio de su propiedad. La aldea se fue formado a lo largo de esta linca
ferroviaria, que iba desde la estacion del Sitio del Nifio hasta la ciudad de Santa Ana. Para 1910, E1 Congo tenia unos 500 habitantes

(Oficina de Turismo de El1 Congo, s.f., “Titulo de ciudad™).
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Segin el sitio Municipios de El Salvador (Municipios de El Salvador, 2017, parr. 5), “El pueblo de El Congo fue elevado a la
categoria de villa durante la administracion del teniente coronel Oscar Osorio y por Decreto Legislativo de 15 de agosto de 19557

Finalmente, El Congo recibi¢ el titulo de ciudad en 1999, bajo la presidencia de Francisco Flores (Fundacion Wikimedia, 2017b, parr.

3).

Datos relevantes del municipio de El Congo

De acuerdo con la Oficina de Turismo de la Alcaldia de El Congo, este municipio:

...ha sido ganador en la categoria “Naturaleza y Aventura” del programa “Pueblos Vivos” impulsado por el Ministerio
de Turismo de El Salvador. En el afio 2011, el municipio de El Congo fue reconocido por llevarse el primer lugar como
un lugar ideal para la captacion de turistas nacionales y extranjeros. Gracias a ese reconocimiento, el Ministerio de
Turismo decidié hacer una inversion de US$ 20,000, mediante la cual se crearon kioscos para la comercializacion de
artesanias, gastronomia y productos propios de la zona, los cuales identifican al municipio de El Congo. A partir del
afio 2015, con ¢l mismo programa de Pueblo Vivos, el municipio ingreséd a un circuito turistico llamado “El Paso del
Torogoz”, conformado por los municipios de Santa Ana, San Sebastian Salitrillo y El Porvenir. (s.f., “Datos relevantes

del municipio de E1 Congo™ ).

Origen del lago de Coatepeque

El Salvador siempre se ha caracterizado por una gran actividad volcanica. Todos los volcanes del pais, aun considerados activos,
forman parte de la cadena volcanica Cuaternaria de América Central. Entre los principales volcanes activos de El Salvador se
encuentra el volcan de Santa Ana, con una altura de 2365 msnm, y esta constituido en sus faldas sur y sudeste por un conjunto de

conos. Entre ellos se encuentran el cerro Verde (2024 msnm), ¢l cerro El Conejal (1500 msnm) y el cerro Chino (1300 msnm). El
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Lago de Coatepeque se encuentra ubicado al este del volcan de Santa Ana. Se formd por un hundimiento que trajo como consecuencia
el desaparecimiento de varios volcanes que anteriormente se¢ encontraban en este sitio (Oficina de Turismo de El Congo, s.f.,”Lago de

Coatepeque™).

Datos relevantes de lago de Coatepeque

Esta ubicado a 18 km al sur de la ciudad de Santa Ana (Fundacion Wikimedia, 2017a, parr. 1). El lago de Coatepeque es un lago de
origen volcanico con una altitud de 745 msnm y una superficie de 25.3 km2; su profundidad mayor es de 115 metros. Entre sus
accidentes geograficos se encuentran una isla llamada Del Cerro o Teopan, v dos peninsulas llamadas .os Anteojos. Coatepeque, en
nahuatl, significa “cerro de culebras” (Fundacion Wikimedia, 2017a, parr. 1). El lago de Coatepeque es considerado el principal
atractivo de la ciudad de El Congo, va que ha ganado ¢l segundo lugar en ¢l concurso internacional “Octava Maravilla del Mundo™
sobre destinos turisticos, organizado por el sitio web Virtual Tourist (Diariol, 2013, parr. 1). Por lo tanto, el Ministerio de Turismo lo
considera un sitio de interés nacional, una riqueza natural que se puede explotar para atraer mas turismo a la zona. Segun la Alcaldia

de El Congo:

El lago de Coatepeque es compartido por tres municipios, de manera que un 65% pertenece al municipio de El Congo,
un 30 % al municipio de Santa Ana y un 5% al municipio de Izalco™; este ultimo pertenece al departamento de

Sonsonate (Oficina de Turismo de El Congo, s.f., “Lago de Coatepeque™).
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El lago de Coatepeque cuenta con una gran variedad de
restaurantes tales como La Octava Maravilla, Rancho Alegre, Hotel y
Restaurante Torremolinos, Las Palmeras, Restaurante Solsticio y La
Pampa Coatepeque, que ofrecen cocina nacional e internacional, y
que con los afios han ido aumentado ¢l turismo en esta zona.
Ademas, los locales turisticos del lago ofrecen una gran variedad de

actividades y deportes acuaticos al alcance de turistas nacionales y

& - .

e ) ; = extranjeros tales como pesca artesanal, Jet Ski, flyboard, parapente,
Imagen 1: Vista de lago de Coatepeque e isla Teopan (Trujillo, s.£.).
buceo y alquiler de kavak. Cabe destacar que la infraestructura vanguardista de estos restaurantes es muy atractiva para los turistas,
donde sus inversionistas han posicionado tres recintos de congresos y convenciones: el Centro Obrero Constituciéon 1950, con

capacidad de 4,000 personas; Cardedeu Eventos y Convenciones, con capacidad de 1,000 personas; y Solsticio, con capacidad para

500 personas (Oficina de Turismo de El Congo, s.f., “Lago de Coatepeque™).

Todo esto, ademas de la cantidad de viviendas privadas de uso vacacional que se encuentran a las orillas del lago y la isla de

Teopan.

Imagen 2: Vista del lago de Coatepeque (Hernandez, 2016). Imagen 3: Crater del volcan Ilamatepec o Santa Ana v, al fondo, el lago

de Coatepeque (Trujillo, s.T).



13

Disefla de anteprayecta arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

Estudios topograficos

Esquema de ubicacion y contexto urbano.

Restaurante Solsticio ¥

5&'\‘5‘3-‘&1—‘:

& Boda J&J

. T
8.Club de El Salvador=
. = o0

Restaurante £l =%
Gran Mirador ®

Figura 3: Ubicacién del terreno {Google Earth, s.f.).

El terreno seleccionado para el disefio de anteproyecto arquitecténico del Hotel estd ubicado en la calle Vuelta de Oro (SANZ4E),
del lago de Coatepeque. El sitio cuenta con algunos lugares dedicados al turismo, en su mayoria, de gastronomia, como el restaurante
El Gran Mirador, el restaurante Solsticio ¥ La Pampa Coatepeque, entre otros. También hay lugares para alojarse, ya sea por un dia o
por varios, como por ejemplo el hotel Quinta El Faro, la Residencia Cardedeu y el Hotel Torremolinos (en el Capitulo III se estudian

los casos de estos hoteles). Y, por ultimo, el Centro Obrero Constituciéon 1950, que es un centro publico recreativo.
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Planta de colindantes y delimitacion del terreno.
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Figura 4: Plano de colindantes v delimitacion del terreno. Fuente: elaboracion propia.

El terreno seleccionado para disefiar el anteproyecto de un hotel en el lago de Coatepeque colinda al norte con el Centro Obrero

Constitucion 1950 y con un lote privado baldio; al sur, con un lote baldio privado; al este, con ¢l lago y, al oeste, con Locales

Coatepeque.
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Planta de curvas a nivel.
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Figura 5: Planta de curvas a nivel. Fuente: elaboracion propia.

En ¢l plano topografico podemos observar la altimetria del terreno seleccionado para la elaboracion del anteproyecto arquitectonico
del Hotel Coatepeque, donde el terreno existente posee una diferencia de niveles de 28 metros tomando como nivel 0+0.00 1a orilla del
lago de Coatepeque hasta el limite del terreno, que esta delimitado por la linea generada del mojon 1 al mojon 2; las curvas estan

generadas a cada metro de altura iniciando con ¢l nivel geodésico de la curva 750 hasta la curva 778.

El terreno tiene una distancia longitudinal de 300 metros v una longitud transversal de 75.77 metros en la parte mas angosta, y

91.57 metros en la parte mas ancha del mismo; el terreno cuenta con un drea total de 22, 624.74 m?. Para poder conocer mejor el
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terreno, se muestran a continuacion perfiles transversales con estaciones a cada 20 metros de distancia entre ellas, y un perfil

longitudinal:

e — l—--.----.--.__-..—
— d

1000 TTESC

PERFILES TRANSVERSALE

HOTEL COATEPEQUE ESC.1:1000

Figura 6: Perfiles transversales. Fuente: elaboracion propia.

Como se puede observar en los perfiles, el terreno presenta una pendiente constante y pronunciada, la cual se utilizara a favor del
anteproyecto para generar terrazas y vistas mas imponentes desde las diferentes zonas del hotel. También, ¢l terreno tiene la ventaja de

que, en la actualidad, no posee construcciones existentes dentro de €1, mi presenta formaciones rocallosas o algiin tipo de accidente

topografico que impida el disefio del Hotel.
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Infraestructura de servicios existentes.
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Figura 8: Planta de infraestructura de servicios existentes. Fuente: elaboracion propia.

Energia eléctrica: en la actualidad, el terreno cuenta con servicio de energia eléctrica por medio de postes de tendido eléctrico.
Este servicio esta provisto por CLESA (compaiiia privada de energia eléctrica), que es la encargada de proporcionar energia eléctrica

en el lago de Coatepeque. El poste de energia eléctrica mas cercano del terreno a utilizar esta ubicado a 45 metros del mismo.
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Telefonia y redes de datos: asimismo, existe servicio de telefonia y redes de datos en la zona. El poste mas cercano esta ubicado
sobre la calle Vuelta de Oro, a 82 metros de distancia del terreno del hotel. También existe una torre para sefiales de telefonia y redes

de datos en la comunidad ubicada frente al Centro Obrero Constitucion 1950, llamada Comunidad Vuelta de Oro.

Aguas negras: para el caso de las aguas negras o aguas servidas, no se cuenta con una red de tuberias existente o pozos para verter
ese tipo de aguas. El Centro Obrero Constitucion 1950, por ejemplo, ha solventado este servicio mediante la generacion de seis fosas
sépticas, con lo que pueden afrontar la demanda de las épocas con mayor circulacion de turistas (¢l Centro reporta un total de 1,200
personas en temporada alta). Estas fosas sépticas también son utilizadas por la Comunidad Vuelta de Oro, para solventar esa necesidad

y no verter los desechos al lago de Coatepeque.

Aguas lluvias: en el caso de las aguas lluvias, tampoco se cuenta en la actualidad con una red de tuberias o pozos para verterlas;
los establecimientos de la zona arrojan las aguas lluvias al lago de Coatepeque, ya que estas no presentan un peligro de contaminacion

para el mismo.

Agua potable: ¢l agua potable es tomada de un tanque que fue proporcionado por el Centro Obrero Constitucion 1950 para sus
propias instalaciones y para darles el servicio a las residencias construidas para sus trabajadores. Con el tiempo, esas residencias
fueron desalojadas y habitadas posteriormente por particulares. Asi nacié la Comunidad Vuelta de Oro; por lo tanto, el Centro Obrero
Constitucion 1950 también les proporciona el agua potable, va que la Administracion Nacional de Acueductos vy alcantarillados

(ANDA) brinda ¢l servicio en esta zona.

Aceras y arriates: en ¢l contexto inmediato del terreno no existen actualmente aceras o arriates, ya que, por afios, las calles han
sido de tierra y piedra. No se cuenta con un plan de desarrollo vial formal en la zona para elaborar circulaciones vehiculares y

peatonales con base en normas de disefio; los peatones circulan, al igual que los automéviles, por las calles existentes.
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Vegetacion existente.

Figura 9: Flora y fauna en peligro de extincion y mapa de zonas de vida del lago de Coatepeque (MARN, Entrevista Personal, 15 de Marzo de 2017a).

Seglin este mapa de zonas de vida proporcionado por el MARN (2017a), 1a zona de vida a la que pertenece el terreno seleccionado
esta catalogado como bosque humedo subtropical (bh-S); a esta categoria pertenecen los bosques cuyos limites climaticos de
temperatura media anual estan entre 18 vy 24°C, y un promedio anual de lluvias entre 1000 a 2000 mm. La categoria de bh-S presenta
caracteristicas especificas en cuanto a la vegetacion que puede existir en estas zonas de vida; por ello se estudiara la vegetacion
existente dentro del terreno del anteproyecto, para poder establecer criterios de disefio que busquen preservar, en su gran mayoria, esta

vegetacion.
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Figura 10: Planta de arborizacion existente. Fuente: elaboracion propia.

Los arboles a conservar en ¢l anteproyecto arquitectonico bajo los criterios siguientes: uno para no deforestar tanto el terreno
existente, dos por su forma porque no despiden muchas hojas v en el caso que sean frutales como ¢l arbol de almendro sus frutos son
pequeos, tres en cuanto a los arbustos nos ayudan al paisajismo aparte que generan sombra y frescura en el ambiente,

En cuanto a los arboles talados por el tratamiento y forma de terraceria que le daremos al anteproyecto se van a resembrar nuevos

arboles en todo el conjunto ya que lo que buscamos es tener un anteproyecto con mucha vegetacion.
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fagen & Almendro
Nombre cientifico: terminalic catappa
Altura maxima: 5-10 metros

(Fundacion Wilamedia, 2017c)

Mmagen 4 Croto
Nombre cientifico: codiceum varie gatum
Altura maxima: 3 metros

(Fundacdon Wildmedia, 2017d)

Jmagen 5: Athol de mango
Nombre cientifico: mangifra ndica
Altura maxima: 30 metros

(Fundacidn Wiltimedia, 2017 e)
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Imagen 9: Arbol de café
Nombre cientifico: coffea arabica
Altura maxima: 1-2 metros

(Fundacion Wikimedia, 20171)

Imagen 9: Arbol de limon
Nombre cientifico: Citrus x aurantifolia
Altura maxima: 4 metros

(Fundacion Wikimedia, 2017h)

Imagen 9: Naranjo
Nombre cientifico: Citrus x sinensis
Altura maxima: 2-6 metros

(Fundacion Wikimedia, 2017g)
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Imagen 10: Tigiilote
Nombre cientifico: cordia alba
Altura maxima: 2-10 metros

(Fundacion Wikimedia, 20171)

Imagen 11: Zacate limén
Nombre cientifico: cymbopogon citratus
Altura maxima: 1 metro

(Fundacion Wikimedia, 2017p)

Imagen 12: Veranera
Nombre cientifico: bougainvillea spectabilis

Altura maxima: 10 metros

(Fundacion Wikimedia, 2017k)
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Descripcion del trafico vehicular y peatonal
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—— (Circulacion vehicular Terreno Circulacion vehicular

Paradas de transporte

Figura 11: Vias de trafico vehicular y paradas de trasporte publico alrededor del terreno (Google Earth, s.£).

Las vias de acceso vehicular al terreno seleccionado son dos vias primarias: la primera es la calle Nueva o calle Circunvalacion,
que se conecta con carretera El Congo, la que, a su vez, proviene de San Salvador en direccion a Santa Ana; segundo, la calle Vuelta
de Oro o calle Circunvalacion, que permite la circulacion alrededor del lago de Coatepeque. Estas vias primarias presentan mayor
afluencia vehicular en las épocas de mayor movimiento de turistas que, de acuerdo con la Monografia del municipio de El Congo,

documento proporcionado por la Oficina de Turismo de la Alcaldia de E1 Congo, son los meses de abril, agosto y diciembre,
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principalmente los dias sabados y domingos; por otro lado, los meses de menor afluencia vehicular y turistico son enero, junio y julio

(Oficina de Turismo de El Congo, s.f., “Afluencia de turistas...”).

En cuanto a la circulacion peatonal, el acceso al terreno no se complica va que, en la actualidad, circulan dos rutas de transporte
publico sobre las vias primarias anteriormente mencionadas: la ruta 220, que proviene desde el Congo hasta El Bajadero de La
Bendicion, y la ruta 242 que va desde El Congo hasta Club Coatepeque. Estas rutas funcionan diariamente con intervalos de 15

minutos entre buses.

Restricciones y normativas legales

Tramites para factibilidad del proyecto.

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano: Linea de construccion. Requisitos:

1. Plano topografico.
2. Ficha catastral.

3. Si el propietario del proyecto es una sociedad, se debe entregar la personeria juridica.

Calificacion de lugar. Requisitos:

1. Plano topografico.

2 Descripcion téenica del proyecto.
3. Escritura de propiedad.
4, Anteproyecto arquitectonico.

Tramites para la etapa de disefio.

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano:
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1. Revision vial y zonificacion.
2. Permiso de tala de arboles.
3. Permiso de construccion

Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA) (recepcion de obra):

1. Factibilidad de agua potable.

2. Factibilidad de aguas negras.
3. Factibilidad de aguas lluvias.
4. Permiso de perforacion de pozo de agua potable.

AES — CLESA (Compaiia Eléctrica de El Salvador):

. Factibilidad eléctrica.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN)

Is Formulario ambiental (términos de referencia).
2. Estudio de impacto ambiental, si lo solicitan.
3. Permiso de tala de arboles.

Cuerpo de Bomberos de El Salvador

. Medidas de seguridad y evacuacion del proyecto.

Secretaria de Cultura (SECULTURA)

. Licencia de obras

Ministerio de Trabajo

27



Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

1. Aprobacion de planos conforme a la Ley General de Prevencion de Riesgos.

2. Plan de contingencia.

Ministerio de Salud

e Tramites para planta de tratamiento de aguas negras

Tramites necesarios para la construccion.

Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano: Permiso de construccion. Requisitos:

Is Planos constructivos para aprobacion.

2. Factibilidad de aguas lluvias, aguas negras y agua potable.
3. Factibilidad eléctrica.

4. Permiso de Bomberos.

5. Memoria de disefio hidraulica.

6. Memoria de disefio estructural.

7. Memoria descriptiva del proyecto.

8. Estudio de suelos.

9. Estudio de impacto ambiental.

10. Permiso de SECULTURA.

11. Permiso de Ministerio de Salud.

Tramites necesarios una vez finalizada la construccion.

Alcaldia de E1 Congo:

1. Permiso de funcionamiento.
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Cuerpo de Bomberos de El Salvador.

e Inspeccion de verificacion de cumplimiento de recomendaciones.

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales:

¢ Inspeccion de verificacion de cumplimiento de recomendaciones
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Analisis del entorno

Asoleamiento.

Figura 12: Asoleamiento. Fuente: elaboracion propia.

En cuanto al asoleamiento, se puede decir que la gran mavoria de edificaciones tienen una buena orientacidon norte v este; por lo
tanto, no presentaran problemas de temperaturas altas dentro de los espacios disefiados en el proyecto y, para mejorar el confort
térmico de los huéspedes de Hotel, se conservara mucha de la vegetacion existente v se plantara mas con el objetivo de contrarrestar el
sol en los espacios que puedan ser afectados por ¢l asoleamiento, principalmente en los meses de junio a diciembre (solsticios) y de

marzo a septiembre (equinoccio), que son los meses de mayor incidencia solar.
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ESTACION: SANTA ANA, EL PALMAR LATITUD NCRTE: 13° 58" &"

INDICE: A2 LONGITUD OESTE: 85" 34'2"
DEPARTAMENTO: SANTA ANA ELEVACION : 725 ms.n.m.

|IPARAMETROS E E M A M J J A 5 8] N D From
Preclpltaclon (mmj 4 4 12 3T 183 324 283 32 298 173 38 9 16913
T emparatura Premedic (*C) 235 | 233 | 246 | 355 | 249 | 24.0 | 24.2 | 341 | 233 | 234 | 214 22T | 13.8
Temperatura Maxima Promedio ("C) Jo.2 | M6 | 335 | 3370 320 | 3.5 307 | J0.8 | 296 | 299 | 298 301 1.0
Temperatura Minima Promedio (°C) 16.0 | 165 | 17.2 | 185 | 192 | 19.2 | 189 | 189 | 188 | 186 | 176 | 16.8 | 18.0
Temperalura Maxima Absoluta ("C) 35.8 | 37.0 | 38.€ 38.5 392 | 36.5 | 35.0 | 345 | 36T 34.0 341 34.3 | 362
Temperatura Minima Absoluta (°C) a5 2.0 103 | 120 14.0 130 | 150 | 150 | 122 135 11.0 100 | 120
|[Humedad Relativa (%) 65 63 63 63 [ 79 (] 7 81 7 70 57 71
|[Nubosidad Promedio 31 3.3 4.0 5.1 6.7 1.3 6.5 6.8 I.5 6.5 47 3.3 55
Luz Sular (hidias) 25 3.4 31 8.3 [ 6.3 8.1 r.r 6.1 71 8.6 3.2 a.0

Figwra 17 Datos climatoldgicos dela estacidn de El Palmar, Sarda Ana (WMARN, Entrevista Personal, 15 de Marzo de 20171).

Die acuerdo con este perfil climatel dgico proporcionade por el RMAEIN (20176), la temperatura maxima promedio anval, tomando
los datos de la estacién climmatolédgica El Palmar en Santa Ana, es de 31.0 °C, la temperatura minima promedio anval es de 180 °C oy la

temperatura promedio anual es 23.8 °C, por lo que se puede concluir que, la mayor parte del afio, el sitio cuenta con confort ténmice.
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Vientos dominantes.
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Figura 14: Vientos dominantes. Fuente: elaboracion propia.

A diferencia de otros sitios en el lago de Coatepeque, los vientos dominantes provienen, la mayor parte del afio, del suroeste, lo

cual permite tener buena ventilaciéon dentro de los espacios, ayudando asi a contrarrestar el asoleamiento.
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ESTACION:
INDICE:

DEPARTAMENTO: SANTA ANA

SANTA ANA, EL PALMAR
A-12

LATITUD NORTE: 13° 58' 6"
LONGITUD OESTE: 89° 34' 2"
ELEVACION : 725 m.s.n.m.
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PARAMETROS E F M A M J J A S 0] N D Prom
iento Rumbo Dominante * W SW W W SwW SW | SW | S-SW(| W |SW-W| SW W SW
Viento Velocidad Media Km/hr ¥ 9.4 9.6 94 8.8 71 5.9 6.4 6.2 5.8 6.9 8.6 9.2 7.8
X:“:?;‘r’ Velceldad Maximd. AsolUta 749 | 720 | 756 | 932 | 828 | 857 | 727 | 1008 | 68.0 | 756 | 666 | 68.8 | 78.1
* Informacién historica, para promedios de registros mayores de 19 afios.

Figura 15: Datos de velocidad de los vientos (MARN, Entrevista Personal, 15 de Marzo de 2017¢).

De acuerdo con este perfil climatolégico proporcionado por el MARN (2017¢) se puede ver que la velocidad media anual del

viento es de 7.8 km/h, y la velocidad maxima absoluta promedio anual es de 78.1 km/h, lo cual indica que, en el transcurso del afio,

habra épocas de corrientes de vientos de moderados a fuertes. Por ¢llo, se implementaran materiales que resistan los vientos.
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Folografias del lerreno.

Jaagen I3 Calk de acceso altermeno, Buagen M Vegetacion del temeno., Juagen 13 Calk derdro del temweno,

Fuapen 16 Vegetacibria 1a orilla dellagzo (1), Feagger J7 Vegetacionog la orila dellago (2).
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Riesgos y amenazas naturales.
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Figura 16. Mapa de amenazas naturales del municipio de El Congo (MARN,
Entrevista Personal, 15 de Marzo de 2017d).
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En el mapa de amenazas naturales del municipio de El Congo se
puede observar que la zona esta catalogada como “moderada” en
cuanto a susceptibilidad a deslizamientos, por lo cual se
propondran medidas de restituciones de suelos con materiales
que mejoren la firmeza de los mismos. El terreno no presenta

ningun tipo de riesgo a inundaciones producidas por las lluvias.

Contexto socioeconomico de la comunidad Vuelta de Oro.
En la actualidad, los habitantes de los alrededores del lago
tienen que viajar lejos de sus hogares a ciudades como El Congo,

Santa Ana o San Salvador para ir a sus trabajos, pero hay un
pequefio numero de personas que trabajan en la zona del lago de
Coatepeque, va que los restaurantes locales estan implementando
la politica de contratar a personas del lugar. Esto esta ayudando
de gran manera a dichas personas ya que se ahorran un poco de
dinero en pasajes y comida; incluso, la parroquia de la zona esta

implementando unas capacitaciones para formar meseros.
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Contexto urbano-comercial.
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El terreno se encuentra actualmente situado en un contexto turistico-comercial, que es necesario analizar para poder entender de

mejor manera la importancia del surgimiento de nuevos y mejores espacios para el turismo nacional e internacional. A continuacion,

se presenta un listado de los principales comercios de la zona:

EUropens

Medis de o, 4 Ma. Tips Tempareds
Lugar i Tipe )| Tipe de demanda Procedencia Especificar Temporads Ales segmento de
Transpors o | - Baja G
: Viajares y
AMSATE Terrestre Camine |Pavimento| Bueno Mo Cliente F. MNacional |Internacicnal Mo detectada Mercado regional
noneamedcenes
= 7 PRl i = - = bt et e ol ek e F ek Reuniones de Semena Senta, | Ene, Feb, |Tumaeasy personss
Lusns Xitsad arrastre Prime are uene i rivade aesclanas | Reunionss | Ocasian < aeiona PEa PR en St iyl S e ssicn ol
Mercado i Ventas de frutas,
Luinvo de Jocote | Terrestre | camino Tierrma Bueno = 5 Privado Liente k. Local nNaconal ] Ena-Rayo i
=5 D@ Fuitusrn Tirismmn
Uausdos Sagracdo .
. Terrestre | Camino  |Pevimento| Bueno si 3 Pblico Cliente F. Local Nacional Verano Invierna Local. Visitantes
ariedades Eben- Mar, i
¥ Termastre | Camioo  |Fevimento| Sueno = 2 Fablice Cliente F. | Oosioms Lol Cones dedny Ene, Feh. Ma\..'n. ERindiinmite ¥ v Sy
Erer alrededores Ago, NOV. Die Al s, de casa
Rest. Coap. Los s . - = Espafales. 3
Terrestre | Camino  |Pavimento| Bueno s 20 Privado Cliente F. |Vacadones Local Necional  |Intemacional Jui-Sep ¥y Dic. | Ene-Marzo Turistas
Pinos TPoT LA T,
Minutes Patdcar | Torrostre | Camine Ticera Bucno no Clicnte F. |Vacadonecs Local Intcrnocional Verano invicrno | Turistas del lago
Tienda y comedear Fme
¥ Terrestre Camimo Tierra Bueno no Cliente F. |Vacadones Local KRadonal Internacional | Suiza, Espafta, Asia Abr-Ago; Dic Marsep Turistas del lago
Commednry. Terrestre | Lamino Tierra Buens a a Fublico Lliente F. |vacscones Local Macional |inzemacions | EStades Unidosy Abe- Dic Encipy | Pmistmaprel et
P sia R Ao Alemanac nbwerny del lagn
Pasman
Agosto Ene-tul;, | particularespasa
‘Green Canyon Terrestre Camino Pavimento| Bueno 51 50 Privado Qiente F. | Reuniones Local a o
Lrcembre sep-Mov | evenos y Tiestas,
Ufianas
Passtaurante el Wiajerus Diclemmibre Ere-sul
Terrestre | Camimo  |Pavimento| Bueno Si a0 Privado Cliente F. |Vacadones Local Necional  |Internacional . ¥ = ! Viajeros v turistas
trenol NOMEamencanos Agosto Sep- Mo
Wenta de accesorios . 4 - estable todo el
e Terrestre Camino | Pavimento| Bueno no Cliente F. | Ocasional Local Regional sl
Hotel Torremelines| Terrestre | Camine Tierra Buens =i 30 Privade Cliente F. | Reuniones Loeal Mocional |intermaciona | HEmanas lejanos, | Semana Santa, inicens | Turistas nacionales
Europa, africa Jul, Ago, Dic e internacionales
MESTAUTANTE 15 SnTE, x
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Figura 17: Destinos turisticos de montafia en el lago de Coatepeque. Fuente: Chavez (2011, p. 17).

En la tabla se puede observar que la mayoria de comercios existentes alrededor del lago y sus cercanias estan dedicados a

restaurantes para el recreo familiar, como el Restaurante Rancho Alegre y Restaurante El Gran Mirador; ambos restaurantes cuentan

con parqueo propio y tienen clientes de origen nacional e internacional. El mismo caso se da en la gran mayoria de los comercios de la

lista.
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Con base en estainformacién se puede decir que la zona del lage de Coatepedque es un atractive de gran demanda v necesita el
desarrollo de proyectos que busquen impulsar mas el turismo. Tambien ez importante recalcar que la mayoria de los locales no cuenta

con un camine de acceso adecuado, va que son de tierra, lo que dificulta el acceso de los wehiculos alos diferentes sitios.

Contexto medioambiental.
En este andlisis se buscara estudiar las condiciones actuales del manejo de desechos sdlidos, aguas negras, aguas servidas ¥ agua

potable por medio de los programas que lleva a cabo la Fundacién Coatepeque, que velapor que el lage de Coatepeque no sea

contaminadeo.

LaFundacién Coatepeque nacid en 1994 e inic1d con provectos de desarrollo para las

ﬂ FU N DA comunidades, precisamente para que las personas no contaminen el lago, asi, se

cotstruyeron lavaderos piblicos para evitar la contaminacién por jabén en el lago, se

CUA ‘ E construyeron fosas septicas, filtros para purificar el agua del lage v bafies. La Fundacidn se
enicarga de proteger la orilla del lago v las 4 cuencas de Coatepeque, que cuentat con una

Imagan 19 Logotipo de la Fundacidn
Coatepeque (Fundacidn C oatepegque, =1,

poblacién de alrededor de 12,000 personas; estas personas no tenen agua potable ¥
consumnen el agua del lago, que no es apta para el consumeo hutnano va que contiene minerales téxicos v desechos vertidos por las
diferentes comunidades v comercios de la zona. Esta agua también se utiliza regadios de cultivos ¥ para los animales dom ésticos

{Fundacidn Coatepeque, 5L, parr. 1-4).

Loz puntos tas importantes que la Fundacidn aborda através de programas son: el control de agua, la biodiversidad, cantidad de
agua pluwial, ¥ el tema de la basura. La contaminaci én que genera la basura es complicada de gestionar por el crecimiento de desechos
sélidos que se producen alrededor del lage. Existen dos sitios de captacién de desechos sélidos: Los Planes v La Bendiciédn, vla
Fundacién Coatepeque ayuda alas comunidades comprandoles sus desechos, para contribuir al reciclaje, de los cuales se pueden

reciclar el 25%, v el 72% van para el rellenc sanitario. Esto también se lleva a cabo con la avuda del tren de aseo proporcionade porla
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Alcaldia; ademas, se cuenta con el servicio de barrenderos y se

colocaran basureros peatonales en areas estratégicas como los

comercios, tiendas y restaurantes.

Voluntarios de la Fundacion Coatepeque en una campafia de limpieza La fundacion también apoya la educacion y la seguridad: ya ha
{Fundacion Coatepeque, 2015a).
apoyado de diversas formas a cinco centros educativos de los siete

con los que cuenta el municipio del lago de Coatepeque, y trabaja en conjunto con la PNC para fortalecer la seguridad local

(Fundacion Coatepeque, Presentacion de la Policia Comunitaria en el puesto de la PNC, 8 octubre 20135,

Ya que con el anteproyecto de Hotel Coatepeque busca también
reducir el impacto ambiental, se solicitara el apoyo de Fundacion

Coatepeque para el manejo de los desechos solidos, v se

implementaran criterios de disefio para el manejo de aguas servidas

Campafia de limpieza en el lago de Coatepeque (Fundacion Coatepeque,
2015b). y aguas negras.

Como conclusion del analisis del contexto medio ambiental, se puede apreciar que el lago de Coatepeque necesita mas

organizaciones como la Fundacion Coatepeque, ya que, aunque su trabajo es muy bueno, no da abasto para poder cuidar y

salvaguardar la totalidad del lago.
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PROGRAMA DE NECESIDADES

Capitulo 2

Programa de necesidades

39

ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT.
CAMA, CLOSET, MESA DE ADULTOS, NINOS,
DORMIR HABITACION NOCHE, PERSONAL DE SERVICIO,
MUEBLE DE TV, CAMAROTE VISITAS
ADULTOS, NINOS,
COMER COMEDOR MESA COMEDOR, SILLAS PERSONAL DE SERVICIO,
VISITAS
p- ]
-
5
- SENTARSE/ ; ADULTOS, NINOS,
:2 ENTRETENERSE/ SALA SOFAJSEQ?'ES[;LEL?\?ES' PERSONAL DE SERVICIO,
E COMPARTIR VISITAS
_|
@)
wn
m
2 )
(@] ADULTOS, NINOS
— DUCHARSE SANITARIO, LAVAMANOS g g
F ? r
5 ORINAR/DEFECAR SERVICIO SANITARIO SUCHA PERSONAL DE SERVICIO,
VISITAS
ADULTOS, NINOS,
CONTEMPLAR TERRAZA HAMACAS, SILLONES Y MESAS | PERSONAL DE SERVICIO,
VISITAS

Figura 18: Programa de necesidades de apartamentos sencillos.
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PROGRAMA DE NECESIDADES

ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT.
CAMA, CLOSET, MESA DE ADULTOS, NINOS,
DORMIR HABITACION NOCHE, PERSONAL DE SERVICIO,
MUEBLE DE TV, CAMAROTE VISITAS
ADULTOS, NINOS,
COMER COMEDOR MESA COMEDOR, SILLAS | PERSONAL DE SERVICIO,
o VISITAS
-
>
-~
-
z
SENTARSE/ ] ADULTOS, NINOS, 18
E ENTRETENERSE/ SALA Som&’;ﬂ%: 'TLbONES' PERSONAL DE SERVICIO,
5' COMPARTIR VISITAS
)
Q
(v e
~
m ADULTOS, NINOS
DUCHARSE/ ORINAR/ SERVICIO SANITARIO, LAVAMANOS, SERSONAL DE,SERVICI’O
DEFECAR SANITARIO DUCHA VISITAS
ADULTOS, NINOS,
CONTEMPLAR TERRAZA HAMACAS, SILLONES 'Y PERSONAL DE SERVICIO,
MESA VISITAS

Figura 19: Programa de necesidades de apartamentos dobles.
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PROGRAMA DE NECESIDADES
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SILLONES

CLIENTES

ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT
COCINA INDUSTRIAL,
PLANCHA,
COCINAR COCINA CAMPANA EXTRACTORA, CHE:,EE;%I;IEROS,
LAVATRASTOS, MESAS DE
TRABAJO
COMER AREA DE MESAS MESAS, SILLAS CLIENTES, MESEROS
o
n ORINAR/ DEFECAR | SERVICIOS SANITARIOS | LAVAMANOS, SANITARIOS, ADULTOS, NINOS,
>  SSEAFST DE HOMBRESY | MINGITORIOS, CAMBIADORES | PERSONAL DE SERVICIO,
= MUJERES DE BEBES VISITAS
b
=
m ALMACENAR
ALIMENTOS ALACENA ESTANTES COCINEROS
CONGELAR CUARTO FRIO ESTANTES COCINEROS
LIMPIAR PLATOS Y ; LAVATRASTOS TRIPLE,
ARTEFACTOS DECOCINA | “READEASEO LAVADORA DE PLATOS COCINERDS
— RECEPCION MUEBLE DE RECEPCION, RECEPCIONISTA,

Figura 20: Programa de necesidades del Restaurante.
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PROGRAMA DE NECESIDADES
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ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT.
o EMPLEADOS Y
ESTACIONARSE ESTACIONAMIENTO SENALETICA phisdinionias 3
BANCAS PARA
CONTEMPLAR PLAZA EXTERIOR, E(';’L'IPELIETA;OS ¥ 1
GLORIETAS, BASUREROS
MOSTRADOR, SILLA, EMPLEADOS Y
COMERCIAR KIOSCOS BASURERO CLIENTES 10
CANCHA DE . EMPLEADOS Y
,13‘ JHEHRE FUTBOL RAPIDO Y BASKETBALL GRADERIDS CLIENTES 5
m
p- ]
w
O ) PERSONAL
g APRENDER (2 OSSI?/IL&I'\II'IEII_EES S'“ﬁ:ﬁi?{ AECTOR' ADMINISTRATIVO, 1
= PERSONAL DE SERVICIO
2
m i
(7 ADULTOS, NINOS,
JUGAR JUEGOS INFANTILES COLUMPIOS, SUBIBAJA | PERSONAL DE SERVICIO, 1
VISITAS
. . ADULTOS, NINOS,
BANARSE AREA DE PISCINA DUCHAS SERSONEL DESERVICID 1
ADULTOS, NINOS,
ENTRETENERSE MUELLE GLORIETA A APLEABER 1

Figura 21 Programa de necesidades de Areas comunes.
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PROGRAMA DE NECESIDADES
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ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT.
LAVADORAS, SECADORAS, PERSONAL DE
LAVAR LAVANDERIA MESAS SERVICIO 1
ALMACENAR
‘ BOMBAS DE AGUA PERSONAL DE
AGUA POTABLEY CUARTO HIDRAULICO 1
AGUAS LLUVIAS POTABLE, CISTERNAS SERVICIO
CUARTO DEVOZY PERSONAL DE
DISTRIBUIR REDES DATOS SERVIDORES, ESTANTES SERVICIO 1
2 DISTRIBUIR . SUBESTACION ELECTRICA PERSONAL DE
~ P '
g ENERGIA ELECTRICA CUARTO ELECTRICO TABLEROS SERVICIO 1
wn
E PLANTA DE
v PROCESAR AGUAS PROCESAMIENTO DE EQUIPO DE PURIFICACION PERSONAL DE 1
m
2 NEGRAS AGUAS NEGRAS DE AGUAS NEGRAS SERVICIO
5 PERSONAL DE
O ALMACENAR BODEGA GENERAL ESTANTES, POCETA 1
SERVICIO
PERSONAL DE
ESTANTES, POCETA SERVICIO
BODEGA DE PERSONAL DE
ALMACENAR JARDINERIA ESTANTES, POCETA SERVICIO 2
PERSONAL DE
ALMACENAR BASURERO SERVICIO 2

Figura 22: Programa de necesidades de Areas de servicio.
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PROGRAMA DE NECESIDADES
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ZONAS ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT.
p ESCRITORIO, SILLA EJECUTIVA, ADMINISTRADOR,
AR DEIGING DEADMOR, SILLAS, LIBRERA PERSONAL DE SERVICIO .
ESCRITORIO, SILLA EJECUTIVA, CONTADOR,
CONTABILIZAR OFICINA DE CONTADOR SILLAS, LIBRERA PERSONAL DE SERVICIO 1
ALMACENAR BODEGA ESTANTES PERSONAL DE SERVICIO 1
PERSONAL
DISTRIBUIR OFICINA DE OPERACIONES ESCR'TE)FL'&SS'tILgREJ::UT'VA' ADMINISTRATIVO, 1
: PERSONAL DE SERVICIO
>
g SERVICIOS SANITARIOS DE PERSGHNAL
= ORINAR/ DEFECAR ST AR ML TERES SANITARIO, LAVAMANOS ADMINISTRATIVO, 2
= PERSONAL DE SERVICIO
=
> MESA COMEDOR, SILLAS, PERSONAL
8 COMER CECI)WNF‘,EL[E)ES;’E COCINA, ADMINISTRATIVO, 1
> REFRIGERADOR, LAVABO PERSONAL DE SERVICIO
RECIBIR RECEPCION MUEBLE DE RECEPCION, SILLAS | RECEPCIONISTA, CLIENTES 1
MESA DE REUNIONES, PERSONAL
REUNIRSE SALA DE JUNTAS SILLAS EJECUTIVAS, ADMINISTRATIVO, 1
PROYECTOR, PANTALLA PERSONAL DE SERVICIO
REGISTRASE AREA DE REGISTRO MUEBLE DE RECEPCION, SILLAS RECEPCIONISTA, CLIENTES 1
SALON DE o
APRENDER CAPACITACIONES PANTALLA, CANON, PUPITRES EMPLEADOS 1

Figura 23: Programa de necesidades de la Administracion.
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Capitulo 3
E studio analitico de proyectos semejantes

Hotel Torremolinns

Figura 24 Ubicacidn del Hotel Torrermolinos (Google Earth, s1f0).

Situado en una latitud de 1325377 54"N v unalongitud de 89931'34 75" 0, este hotel cuenta con dos piscinas para adultos v unapara
nifios, un restaurante ¥ un mirador con una vistaimpresonante al lago. Una de las actividades que tmas serealizan son lospasens en
lanchahactalaisla de Teopan, con precios que varian entre los US512.00 v USE 40 .00, dependiendo de la cantidad de pasajeros. Los

precios del restaurante oscilan entre USE 350 v USE 2000, dependiendo del plato que se elya

Cuenta con once habitaciones para dos personas v cinco para un grupo familiar, de 4 por persona. Se pueden llevar a cabo una

variedad de eventos: bodas, festejos de 15 afios, setninarios v eventos religiosos.
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TR TN

N - -

g 4L

Imagen 20: Muelle del Hotel Torremolinos.

Se logro observar que este hotel posee una arquitectura ristica colonial, aunque su infraestructura esta un poco deteriorada, como
por ejemplo el muelle, que se encuentra en muy mal estado. En cuanto a los servicios que ofrece, no soy muy buenos, va que la
comida es muy cara y no es de la mejor calidad. El estado de las habitaciones esta muy deteriorado por el pasar de los afios y no han

renovado sus muebles v, en algunas areas, el servicio de limpieza deja mucho que desear.

: ity [ gt
Imagen 21: Edificio del Hotel Torremolinos. Imagen 22: Vista anterior del muelle del Hotel
Torremolinos.
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Hotel Cuinta El Faro

" El hotel Quinta El Faro esta
“)%5“ ubicade en unalatitud de

&
1275334 58"N v unalengitud de

B97EL20 89" 0.

El hotel oftece el alquiler de: uso
de hamacas, flotador, chalecos
salvavidas para nifios v adultos,

sillas playeras para tomar el sol.

o

Figira25: Ubicacidn del hotel Quinta El Faro (Google Earthy, 5.£).

Ademas, cuenta con alquiler de Jaf

Sid, fvhoard v donas acuaticas.

Las tanifas del hotel Quinta El Faro son de TTEE 50.00 por
habitacién, ¥ el alquiler de todala quinta es de TTSE 100.00 por dia

La contratacidn dependera del nimere de personas.

En cuanto a su infraestructura, las habitaciones del hotel Quinta el
Faro consisten en cabafias msticas elaboradas en madera barnizada
para mayor durabilidad; ofrece espacios para parejas v familias que

desean disfrutar un ambiente mas ecoldgico.

Imagen 23 Hotel Quinta Bl Faro (InfoGua E1 Salvader, 2017



Lhisefio de apfrpravecky @quike ek o g Botel hpe Chotpeque

Jagen 24 fcceso alhotel Chairda El Fato | Buagen 27 Habitaciin delhotel Cammta El Faro .
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Cardedeu Residence

cardede!

eu'Resjid Q‘n *

-

T, g T TN
L N T

Figura 26: Ubicacién de Cardedeu Residence {(Google Earth, s.£).

=

Cardedeu Residence es un hotel ubicado en ¢l lago de Coatepeque, latitud de 13°51'45.89"N v 89°34'22.88"0. El terreno ocupa
4,000 varas cuadradas, cuya topografia ha sido aprovechada por la reconocida arquitecta salvadorefia, Eva Hinds, para fusionar las

caracteristicas naturales del sitio con detalles minimalistas.

El hotel cuenta con una piscina horizontal de poca profundidad, que aparenta fundirse con el lago, una plataforma para abordaje de
equipos acuaticos y un espejo de agua para disfrutar del paisaje, mientras el huesped remoja los pies. Los apartamentos o suites
cuentan con bafio, ducha, “smart T, cable, cocina con horno, refrigeradora, vajilla, agua purificada, internet y aire acondicionado.
Cardedeu es un proyecto triple: incluye los apartamentos Residence, Cardedeu Eventos y el restaurante La Pampa Argentina. De esta

forma se conjugan servicios de congresos corporativos, eventos sociales, bodas, servicios de hotel v comida argentina.
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A e
T
e

4

Imagan 26 Plataforma ypiscinas de Cardedeu Residenice.

Fuente: Hoteles.com (5.£).

LA 2 IR
Imager 27 Vista de plataforma de Cardeden Residence ylago de
C oatepeque.

Fuente: Hoteles.com (s.£).

Ji

Entre sus servicios principal es se cuentan: 8 apartamentos para no
fumadores, piscina al aire libre, servicio de habitaciones, terraza, aire
acondicionadeo, servicio de limpieza diario, jarding, recepcidn con

horart o limitade.

Catdedeu Eesidence es un provecto ambicioso, con una
arruitectura moderma v minimalista; un provecto muy bien ejecutado
donde no solo se oftrece una estadia confortable en sus habitaciones,

sino también servicio de eventos v restaurante. Sus tanfas son TSE

25000 por noche.

SIGA CORRIGIENDO LAS IMAGENES!I
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Imagen 28 Vista frontal de Cardeden Residence.
(Hoteles com El Balwvador, 2.£)

Petfil del usuario del Hotel Coatepeque

El proyecto esta dirigido a personas de clase media, con ingresos de T2E 500 a TT2E 1,000 mensuales. En este grupo podemos
encontrar profesionales, microempresarnios, empresarios, perscnas extranjeras, jubdladas, entre otros, asi como familias v grupos
sociales. Otro sector al que se dinge el Hotel es el empresanial, wva que las instalaci ones ofreceran servicios adecuados para sus
actividades: curses, seminan os, comidas de empresa, reuniones ¥ convenciones. La duracién de la estancia parales rangos de

reuniones es de 3 a 5 dias v la de eventos sociales, de 2 a7 horas.

Aparte del publico empresarial, las personas que wisiten el hotel, va sea que se hospeden en €l o sélo lleguen a pasar el dia, seréan
personas que busquen una diversidn sana, buena comida v buen servicio, aparte de buscar también el contacto con la naturaleza v
descansar. En ese sentido, el Hotel debe ofrecer una relacién calidad-precio acorde alos ingresos del pablico objetive; es decir, alta

calidad en alimentos ¥ servicios con un precio razonabkle para el publico.

Taque el Hotel pertenece al sector econdmico del turismo, se impulsaran las actividades que promuevan el tunismo en la zona. Asi,
las wizitantes ¥ huéspedes tendran acceso ainformacidn de las actividades que sellevan a cabo v servicios que se ofrecen en el lago

{tours, paseos, deportes, entre otros), asi como informacidn sobre la histona v tradiciones de Coatepeque.
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Capitulo 4

Criterios de Diseiio

Criterios de disefio arquitectonico

Criterios funcionales.

1. Las separaciones de las zonas privadas dentro del hotel se haran por medio de barreras verdes, para poder generar armonia
visual y preservar las condiciones medioambientales.

2. Se colocaran en varios puntos espacios de contemplacion para que los huéspedes o usuarios del hotel puedan tener espacios de
relajacion y admirar la belleza natural del lago de Coatepeque.

3. Se propondra un disefio de plaza publica que permita alojar kioscos para pequefios comerciantes, y que cuente con areas verdes
amplias para ¢l mayor confort de los usuarios del hotel.

4. Se propondra un disefio de restaurante que cuente con vista hacia el lago de Coatepeque para el uso de los huéspedes del hotel
0 para visitantes que solo busquen ir a comer.

5. Se distribuiran diferentes espacios para aparcamientos de vehiculos livianos.

6. Se propondra un salon de usos multiples para el uso de empresas que busquen hospedarse para diferentes capacitaciones y
eventos. Este salon dara valor agregado al anteproyecto, ya que el hotel, aparte de brindar el uso de relajacion y recreativo,
también proporcionara uso utilitario.

7. El terreno sera proyectado de tal forma que su terraceria no afecte en gran manera a la existente.

8. Se propondra un disefio de apartamento que permita vista hacia el lago de Coatepeque; los apartamentos estaran distribuidos en
nueve grupos de tres cada uno.

9. FEl area de piscina sera de uso exclusivo de los huéspedes que alquilen cabaifia; contard con espacios para que los huéspedes

puedan tomar el sol y areas de estar.
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Criterios de forma.
1. Las formas volumétricas predominantes para los diferentes espacios seran en angulos irregulares.
2. Las volumetrias de las cabafias seran ortogonales, con las diferentes cabafias distribuidas en forma escalonada poder

aprovechar la forma existente del terreno.

Criterios de diseiio sostenible.

Agua potable.

ENIGMA es un sistema de multicorrelacion aclstica avanzado para la localizacion exacta de fugas en
redes de distribucion. Los terminales de este sistema se despliegan en diversas ubicaciones,
tipicamente valvulas y bocas de riego. Los terminales pueden programarse para funcionar de dia o de

noche (PANATEC, s.f., parr. 1).

1
-

Figura 27: Localizador de fugas ENIGMA.
(PANATEC, s.f.)

Aguas negras.

Se implementara un sistema de tratamiento de aguas negras para posteriormente filtrarlas al suelo por medio de un pozo de absorcion.
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Agras Tivigs.
El agua lluvia se almacenara en un sistema de retencion;

posteriormente sera reutilizada parariego de las dreas verdes y esta

ubicada entre el malecon y un talud después de los apartamentos. Se
distribuiran zonas verdes para que las aguas lluvias puedan filirarse
al suelo. Su forma de recoleccidn serd por medio de canaletas y cajas

de aguas lluvias.

Figura 28 Depuradora de aguas.
(Depuradoras de Aguas, sf)

Energin eléctrica.

Segin lo publicado en el Blog de Energias Renovables:

...el rendimiento que se especifica en las fichas técnicas de los paneles
solares monocristalinos es un valor obtenido en un laboratorio a 25°C y
con una insolacion de 1.000W/m2. Se puede decir que es un valor tedrico
al que, en condiciones normales, no se conseguira llegar nunca. Significa

que un rendimiento del 15% supone que un panel solar de un metro

cuadrado de superficie es capaz de conseguir generar 150W de energia

Figura 29: Paneles solares monocristalinoes.

R .. ; N (Prieto Moreno, 2013}
eléctrica en las condiciones antes expuestas (Prieto Moreno, 2013, parr.

4).
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Aires acondicianados.

Sistema VEF, casseiie de 4 vias, 60z60 cm:

Esta unidad dispone de funciones de autolimpieza para evitar la
acumulact én de particulas en el techo, impulsando la cantidad de aire

necesana sin molestar al usuario. Todas las unidades tienen las mismas

dimensiones ¥ apaniencia, independientemente de su capacidad, 1o que

Figwra 30: Bistema de valumen variable de permite unainstalacidn mas elegante v uniforme. La unidad ofrece acceso
tefrigerante VEF.

(TOSHIBA, 2013) por los huecos de las esquinas, facilitande la instalaci én, el mantenimiento
v un petfecte ajuste del panel decorative al techo. Astmismo, iene una
bomba de drenaje incorporada v ofrece la posibilidad de utilizar su toma de

alre exterior para unarenovacién de are constante (TOSHIBA, 2013, p.

a7,
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Capitulo 5
Diagnostico

Diagrama de relaciones

DIAGRAMA DE RELACIONES
APARTAMENTO SENCILLO

o
IK?;]

DIRECTA
INDIRECTA

ACCESO SALA } cocﬁﬂ
TERRAZA

Figura 31: Diagrama de relaciones para habitacidn sencilla.
Fuente: elaboracion propia.
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DIAGRAMA DE RELACIONES
APARTAMENTO DOBLE

-——-DORMITORIO [=—~——- | DIRECTA
: INDIRECTA

e
7

|
|
|
|
3 |
. |
! _ ‘
ACCESO SALA COCINA i
; |

" 4 ‘

\ / i ‘

e i

v |

TERRAZA ‘

Figura 32: Diagrama de relaciones para habitacion doble.
Fuente: elaboracion propia.
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DIAGRAMA DE RELACIONES

RESTAURANTE
CUARTO
FRIC
'ALACENA MIRECTA
B ‘B INDIRECTA
Ko 7 Ss

COCINA | | MUJERES
=== ' AREA DE | AREA DE | 55 AREA DE ASEQ
RECEPCION ESPERA ’ MESAS | [nomnr_-s

{TERRAZA|

Figura 33: Diagrama de relaciones para el Restaurante.
Fuente: elaboracion propia.

58



Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

DIAGRAMA DE RELACIONES

AREAS COMUNES
JUEGOS
INFANTILES
RESTAURANTE Y
SALON DE USOS
MULTIPLES DIRECTA
l - | INDIREGTA
. —_— ADMINISTRACION 3 AREA DE
| acceso| [ESTACIONAMIENTO| | I s | | PsCINA_|
‘ AREA DE
}semnc;os
MUELLE

Figura 34: Diagrama de relaciones de las Areas Comunes.
Fuente: elaboracion propia.
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Figura 35 Diagrama de relaciones para las Areas de Servicio.
Fuente: Elaboraciom propia.
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Figiira 30 Diagrama de relaciones para la Administracion.

Fuente: elaboracion propia
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Propuesta de zonificacion
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Figura 37: Propuesta de zonificacion.
Fuente: elaboracion propia.

Esta propuesta permite la comunicacion eficiente v rapida entre los espacios v la existencia de zonas de contemplacidn que

permiten aprovechar mejor las vistas al lago.
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Programa arquitectonico

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ILUMINACION VENTILACION
ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT. N A N A AREA / M2
E |A/A
CAMA, CLOSET, MESA ADULTOS, NIROS,
DORMIR HABITACION MEESEE';ET'V P. DE SERVICIO, 16.00
A ’ VISITAS
. CAMAROTE
A I —— ADULTOS, NINOS,
R E COMER COMEDOR SILLAS : P. DE SERVICIO, 9.00
r N VISITAS
A (l: SENTARSE/ SOFA-CAMA, ADULTOS, NINOS, 9
M ENTRETENERSE/ SALA SILLONES, MUEBLE DE P. DE SERVICIO, 9.00
E L COMPARTIR TV VISITAS
N ; DUCHARSE SANITARIO ADULTOS, NINOS,
T ORINAR/DEFEC |SERVICIO SANITARIO| P D{JCHA P. DE SERVICIO, 3.00
(o] AR i VISITAS
ADULTOS, NINOS,
CONTEMPLAR TERRAZA HeMACESSILLONEST] 4 o SERVICIO, 12.00
MESAS
VISITAS
AREA TOTAL POR HABITACION: 49.00
AREA TOTAL EN 9 HABITACIONES: 441.00

Figura 38: Programa arquitectonico para el apartamento sencillo.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ILUMINACION VENTILACION
ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT. N A N A AREA / M2
E |A/A
CAMA, CLOSET, MESA T T
DE NOCHE, i ’
DORMIR HABITACION P. DE SERVICIO, 32.00
A MUEBLE DE TV, e
P CANMAROTE
A ADULTOS, NINOS,
R D COMER COMEDOR VIESA COMEDOR, SILLAY  P. DE SERVICIO, 9.00
=T _ VISITAS
A B SENTARSE/ SOFA-CAMA, ADULTOS, NINOS, 18
ENTRETENERSE/ SALA SILLONES, MUEBLE DE P. DE SERVICIO, 9.00
“E"' 'E' COMPARTIR ™ VISITAS
5 DUCHARSE/ SANTTRRID, ADULTOS, NINOS,
ORINAR/ SERVICIO SANITARIO, P. DE SERVICIO, 3.00
T LAVAMANOS, DUCHA
DEFECAR VISITAS
© HAMACAS, SILLONEs y| APULTOS, NINOS,
CONTEMPLAR TERRAZA IVI;ESA P. DE SERVICIO, 12.00
VISITAS
AREA TOTAL POR HABITACION: 65.00]
AREA TOTAL EN 18 HABITACIONES: 1,170.00]

Figura 39: Programa arquitectonico para el apartamento doble.



Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ILUMINACION VENTILACION
ZONA ACTIVIDADES ESPACIO NMOBILIARIO US UARIOS CANT. A AREA / M2
D E |A/A
COCINA INDUSTRIAL,
PLANCHA,
CAMPANA CHEF, COCINEROS
COCINAR COCINA ’ ’ 1 30.00
EXTRACTORA, MESERQOS
LAVATRASTOS, MESAS
DE TRABAJO
R COMER AREA DE MESAS MESAS, SILLAS CLIENTES, MESEROS 2 118.00
E LAVAMANOS,
s ORINAR/ SASN?X:SQSDE SANITARIOS, ADULTOS, NINOS,
T DEFECAR P MINGITORIOS, P. DE SERVICIO, 2 24.00
A
/ ASEARSE A ERES CAMBIADORES DE VISITAS
u BEBES
R ALMACENAR
~ S, ALACENA ESTANTES COCINEROS 1 30.00
N ADULTOS, NINOS,
T CONTEMPLAR TERRAZA MESAS, SILLAS P. DE SERVICIO, 2 50.00
E VISITAS
LIMPIAR
PLATOS Y T . LAVATRASTO TRIPLE, COCINERDS " —
ARTEFACTOS DE LAVADORA DE PLATOS
COCINA
RECIBIR RECEPCION MLFELELE RECELCIONEETR: 1 4.00
RECEPCION, SILLONES CLIENTES
AREA TOTAL: 263.50

Figura 40: Programa arquitectonico para el Restaurante.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ILUMINACION VENTILACION
ZONA | ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT. A AREA / M2
E |A/A
. EMPLEADOS Y
ESTACIONARSE | ESTACIONAMIENTO SENALETICA 3 1,416.00
) CLIENTES
A BANCAS PARA
R
EXTERIOR, EMPLEADOS Y
E CONTEMPLAR PLAZA ! 1 600.00
GLORIETAS, CLIENTES
A BASUREROS
5 MOSTRADOR, SILLA EMPLEADOS Y
COMERCIAR KIOSCOS ’ ! 10 40.00
BASURERO CLIENTES
(o CANCHA DE ; EMPLEADOS Y
JUGAR s 5 GRADERIOS 1 1,500.00
0 FUTBOL RAPIDO CLIENTES
M ADULTOS, NINOS,
COLUMPIOS
u JUGAR JUEGOS INFANTILES SUBIBALY ! P. DE SERVICIO, 1 100.00
N VISITAS
- . ADULTOS, NINOS
E BANARSE AREA DE PISCINA DUCHAS ’ ! 1 150.00
S P. DE SERVICIO
ADULTOS, NINOS
ENTRETENERSE MUELLE GLORIETA ’ ! 600.00
EMPLEADOS
AREA TOTAL: 4,406.00)

Figura 41: Programa arquitectonico para las Areas Comunes.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

65

ILUMINACION VENTILACION
ZONA ACTIVIDADES ESPACIO MOBILIARIO USUARIOS CANT. N A N A AREA / M2
C
ADNMINISTRAR | OFICINA DE ADMCGN ESCEE?SIT?\:;ILLA ADMINISTRADOR, 1 9.00
: ; P. DE SERVICIO :
SILLAS, LIBRERA
ESCRITORIO, SILLA
CONTAEBILIZAR DFILINADE EJECUTIVA SUNTADOR, 1 6.00
CONTADOR ’ P. DE SERVICIO -
SILLAS, LIBRERA
ALMACENAR BODEGA ESTANTES P. DE SERVICIO 1 4.00
ESCRITORIO, SILLA
e — OFICINA DE i . ADMINISTRATIVO, i _—
OPERACIONES 2 P. DE SERVICIO :
SILLAS, LIBRERA
ESCRITORIO, SILLA
. . . ADMINISTRATIVO,
LOGISTICA OFICINA DE LOGISTICA EJECUTIVA, 1 9.00
P. DE SERVICIO
SILLAS, LIBRERA
A ESCRITORIO, SILLA
OFICINA DE . ADMINISTRATIVO,
D PROPAGANDA EJECUTIVA, 1 6.00
™M PUBLICIDAD P. DE SERVICIO
SILLAS, LIBRERA
1
N SERVICIOS
; ORINAR/ SANITARIO, . ADMINISTRATIVO,
SANITARIOS DE 2 8.00
5 DEFECAR LAVANMANOS P. DE SERVICIO
= HONEBERES Y MUJERES
R MESA CONMEDOR,
o COMEDOR DE SILLAS, COCINA, . ADMINISTRATIVO,
c COMER 1 12.25
i ENMPLEADOS REFRIGERADOR, P. DE SERVICIO
& LAVABOD
N HECIBIE RECEREIEN NIUEELE DE RECEPCIONISTA, i S
RECEPCION, SILLAS CLIENTES
NMESA DE REUNIONES,
SILLAS EJECUTIVAS, . ADMINISTRATIVO,
REUNIRSE SALA DE JUNTAS 1 9.00
PROYECTOR, P. DE SERVICIO
PANTALLA
. NIUEELE DE RECEPCIONISTA,
REGISTRASE AREA DE REGISTRO 1 3.00
RECEPCION, SILLAS CLIENTES
SALON DE PANTALLA,
APRENDER EMPLEADOS 1 30.00
CAPACITACIONES |PROYECTOR, PUPITRES
SALON DE SILLAS, PROYECTOR, | P. ADMINISTRATIVO,
APRENDER E 1 200.00
USOSs MULTIPLES PANTALLA P. DE SERVICIO
AREA TOTAL: 385.25]

Figura 42: Programa arquitectonico para la Administracion.



Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

CUADRQ RESUMEN DE AREAS

ZONA AREA
HABITACION SENCILLA 441.00
HABITACION DOBLE 1,170.00
RESTAURANTE 263.50
AREAS COMUNES 4,406.00
ADMINISTRACION 385.25
AREAS DE SERVICIO 79.00
TOTAL 6,744.75
AREA VERDE 30%: 2,023.43
AREA DE CIRCULACION 20%: 1,348.95
AREA TOTAL DE TERRENO: 22,624.74

Figura 43: Cuadro resumen de areas.
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Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

Vista de conjunto

Hustracion 1: Vista de conjunto del Hotel Coatepeque. Fuente: elaboracion propia.
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Diserio de anteproyecio arquitectonico de hotel lago Coatepeque

Elevaciones de los apartamentos

Hustracion 2: Elevacidn Este. Fuente: elaboracién propia.



Disefio de anteproyecto arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

Hustracién 3: Elevacion Norte de los apartamentos. Fuente: elaboracion propia.
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Disefio de anteproyecto arquitectonico de hotel lago Coatepeque

Elevacion del Restaurante y del Salén de Usos Multiples

Ilusiracion 4: Elevacion Poniente del Restaurante v del Salon de Usos Multiples. Fuente: elaboracion propia.
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Disefio de anteproyecto arquitectonico de hotel lago Coatepe que

FElevacion de la Administracion

e

Hustracion 5: Elevacidn Norte de la Administracion. Fuente: elaboracion propia.
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Perspectivas

’ : Tl e

Hustracion 6: Perspectiva de apartamentos y pasillo central. Fuente: elaboracion propia.
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Disedio de anteprovecto arguitectonico de hotel lago Coatepeque

Tlustracion 7: Perspectiva del Salon de Usos Multiples y Restaurantes. Fuente: elaboracion propia.
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Disefio de anteproyecto arquitectonico de hotel lago Coatepe que

llustracion 8: Perspectiva del Saldon de Usos Multiples, Restaurante y Administracidén. Fuente: elaboracidn propia.



Diseflo de anteproyecto arquitectonico de hotel lago Coatepeque

[lustracion 9:

I~

Perspectiva de la Administracion.

Fuente: elaboracién propia.
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Disefio de anteproyecto arquitectonico da hotal lago Coatepague

L

P kT — = -

Hustracion 10: Perspectiva de Plaza y zona de juegos infantiles. Fuente: elaboracion propia.
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Disefio de anteprayecto arquitectdnico da hotel lago Coatepague

Hustracion 11: Perspectiva de 4rea de piscina (1). Fuente: elaboracion propia.
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Disefio de anteproyecto argritectdnico da hotel lago Coatepegue

. BAA . L S I e

=

Hustracion 12: Perspectiva de area de piscina (2). Fuente: elaboracion propia.
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Diserio de anteproyecto arquitectonico de hotel lago Coatepeque

llustracion 13: Perspectiva de Plaza y locales comerciales. Fuente: elaboracion propia.
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Hustracion 14: Perspectiva de la Plaza y las areas de contemplacion. Fuente: elaboracion propia.
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Hustracion 13 Perspectiva del muelle. Fuente: elaboracion propia.
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Tusfracidn 16 Perspectiva del malecdn. Fuente: elaboracidn gt opia
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Hustracion 17: Vista del Restaurante v Salon de Usos Multiples al lago (1). Fuente: elaboracion propia.
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Justracisn I8 Vista del Bestaurarde 3 Salin de Teos Makiples al lago (1), Puasnte: elaborac idn propia.
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Capitulo 7

Memoria descriptiva

Criterios para el disefio de obras exteriores
Plaza principal.
Criterios de disefio arquitectonico.

1. La plaza esta distribuida por medio de cinco terrazas, las cuales ofrecen diversas actividades que pueden realizar los
usuarios, tales como contemplar, relajarse, entretenimiento, comer, jugar.

2 Para las circulaciones peatonales se han distribuido rampas que comunican cada una de las terrazas que conforman la plaza,
de manera que los usuarios puedan disfrutar del recorrido dentro de ella.

3. La plaza posee elementos paisajisticos tales como fuentes, jardineras en formas de abanicos que enlazan con el concepto de

disefio, que consiste en la implementacion de forma con angulos irregulares y vegetacion.

Materiales.

SN 004 SV 7005 S0 ELOR
Snombound Togqus Wiie Mucems Ware
Witerin | Fasmin Intein { Foierion Wt Ferin

Pisos Pasamanos, rampa y fuentes Colores
Jardin multicolor Paleta de col

Bloque de concreto de 10x20x40 cm aleta de cototes
(FERCO, 2017a) (Sherwin Williams, s.f.)

(Blokitubos, 2017)
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Banca de madera sobre base de concreto
con dimensiones de 15030 50 m inox dabl e con sumalacdn

Lumminaria de concreto tipo balizas.
de madera

(Facho Dede, 2013} (ArchiExpo.cs, 2017) (Construnuario, 2017h)

A

Luminaria de extenior de aluminio con difiasor de Jueges infantiles de plastico maderpiass, en
policarb onato. colores wivos.

(I &I, luminacién v Disefio, 5.£) (IMaderplast, 2014)
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Caminamientos, calles y aceras.
Criterios de disefio arquitectonico.
1. A lo largo del recorrido, se han distribuido escaleras y rampas con un 10% de pendiente para facilitar la circulacion de
los visitantes.

2. Las aceras del anteproyecto arquitectonico seran adoquinadas.

Materiales.

Adoquin con textura ecolégica. Adoquin de concreto con Concreto tipo acera.
dimensiones de 0.15x3.8x15.3, color

(PREFASA, 2016) adobe. (Holcim El Salvador, 2015)

(Grupo Saltex, S.A. de C.V., 2017)

95



96

Disefio de anteproyecito arquitectdnico de hotel lago Coatepeque

Equipamiento urbano.

'd

Luminaria de concreto tipo balizas. T.uminaria de exterior de aluminio con
difusor de policarbonato.

Basurero de acero inoxidable con
simulacién de madera. (Construnuario, 2017b)

_ (M&M, Iluminacion y Disefio, s.f.)
(ArchiExpo.es, 2017)

Grama San Agustin para zonas verdes y taludes.

(Grupo Yeyi, s.f.)
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A partamento.
Criterios de disefio arquitectonico.

Los apartamentos se clasifican en dos: apartamentos dobles y apartamento sencillos. Cada apartamento cuenta con su sala,

comedor, cocina, un bafio, una terraza y un parqueo con capacidad de dos vehiculos por apartamento.

Materiales.

Faredes Ventanas Puertas
Bloque de concreto de 13x20x40 cm. Ventana corrediza de aluminio Puerta de madera maciza
(Blokitubos, 2017) europea de PVC

(Archiproducts, 2017)
(Solaire, 2017a)
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 Maire Black. CedarBrown  Timber Blend

Tile Red Blend Evergreen

TEl:hu

Teja asfaltica tipo &ive ber Bland
(CONSTRUMART, =.£)

Piso Techo para terraza
Pizo de potreel anato Techo para terraza de
con textura de policarbonato.
madera

(PIXELMARILCOM, 2015)

(FERCO, 2017b)

Aidante para techo
Ajtsl ami ento térmico.

iMundo Seco, s.£)

Esiructura para cubiata
del techo

Polin C de 4*4 v tubo
estructural cuadrado chapa
14 de 4™

(Almacenes Vidd, 2017a)
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Critzrios estriciinales.

ALTU rtj'//

LONGITUD

—_—
BASE

Columna de concreto
Columnas de concreto de 04070 .40,

(superdelfing, 2013

1
Losa Galvadeck
CETALZ LE MULED ARMADS D MURC
(& ceros Mexicanos, ]
2016y Muro de retencion.

(Portalbloques com, 2013)
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Luces y tomacorrientes.

QOjos de buey de LED
empotrado de Sw.

Lampara de techo con

foco LED (La Web del Led, 2016)

(Construnario, 2017a)

Interruptor Tomacorriente 110 v

(ArchiExpo.it, 2017) (Mercado Libre
Venezuela, 2017)
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Y

PHILIDS :'

L

Focos LED.

(Koninklijke Philips
N.V., 2017)

|

.“:
—

&

Dimer rotativo

(GHG Supply Index,
2017)
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Administracion.

Criterios de disefio arquitectonico.

La Administracion esta compuesta por una recepeion con doble altura y techo parapetado. El area administrativa cuenta con tres

101

oficinas, sala de reuniones para diez personas y un salon de capacitacion. Posee cuatro bafios dos en el area de administrativa y dos en

la recepcion.

Materiales.

Paredes

Bloque de concreto de
15x20x40 cm, repelladas y
afinas con dos manos de
pintura.

(Blokitubos, 2017)

Divisiones de tablarroca

Divisiones con tablarroca para el
area de oficinas.

(Almacenes Vidri, 2017¢)

Ventanas Puertas

. Puerta de madera maciza
Ventana corrediza de

aluminio europea de PVC. (Archiproducts, 2017)

(Solaire, 2017a)

Puerta de vidrio

Puerta de vidrio de doble accidén
con resistencia al choque
mecanico.

(Solaire, 2017b)
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Pisos
Azulejos para baifios

Piso de porcelanato con

simulacion de madera. Azulejos en colores grises de 20x40 cm.
(FERCO, 2017b) (Mila, 2015)
Criterios estructurales.

ALTURA

/

LONGITUD

P—
BASE

Columna de concreto
Columnas de concreto de 0.40%0.40.

(superdelfin8, 2013)
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Criterios eléctricos.

PHIIPS
4

Focos LED.

Qjos de buey de LED

empotrado de Sw.
Lampara de techo con

foco LED (La Web del Led, 2016) (Koninklijke Philips

N.V,, 2017)
(Construnario, 2017a)

Interruptor Tomacorriente 110 v
(ArchiExpo.it, 2017) (Mercado Libre - s
Venezuela, 2017) MUEE Lo G

(GHG Supply Index,
2017)
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Criterios hidraulicos.

Tuberias de agua potable de

3/477y 1/275

(Almacenes Vidri, 2017b)

Criterio mecdarnico.

NERGIZ A

NERGIZ A

Tuberias de aguas negras
de diametros de 37 y 4”

(Almacenes Vidri, 2017¢)

Aire Acondicionado
Aire Acondicionado VRI

(Nergiza, 2017)

N
»
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Tuberias de agua lluvia para
las bajadas de 6” y para la red
general de 87,

(Almacenes Vidri, 2017d)
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Restaurante y salon de usos miltiples.
Criterios de disefio arquitectonico.
El restaurante y ¢l salon de usos multiples estaran integrado en una misma estructura para poder de esta manera tener un mejor
aprovechamiento del terreno y de esta forma poder ganar mas area verde para poder crear paisajismo y areas recreativas, para poder
acceder al restaurante sera por medio de rampas con su diez por ciento de pendiente, ¢l salon de usos de usos multiples estara

conectado por medio de ascensor.

o
Paredes Ventanas
Bloque de concreto de : i Puertas
Ventana corrediza de aluminio
15x20x40 cm, repelladas y sioned de PVE _
afidl con doifinnee da P : Puerta de madera maciza
s (Solaire, 2017a) (Archiproducts, 2017)

(Blokitubos, 2017)
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Muro cortina con vidrio templado de grosor de
0.10 em.

(Juan Marifio, S.L., s.f)
Puerta de vidrio

Puerta de vidrio de doble accidn con resistencia al
choque mecanico.

(Solaire, 2017b)

Techo
Techo de losa de grosor de 0.7 cm reticulado

(ECONSA, s.f)
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Pisos Azulejos para hafios
Pizo de porcelanate con stmulacién Arzulejos en colores grises de 20240 cm.

de madera.

(Mila, 2015)
(FERCO, 20176)

Criterios estriciumles.

s |
_ T NG i
Galvadeck w cgliicasing | T

Losa Galvadeck |
[ETALLE CE MLI=SG eSATIT NF MLRED

(Aceros Mexicanos,
2016) MMuro de retencion

(Pottalbloques. com, 2013)
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l [ Columnas metalicas, perfil W

(Zoto Rodriguez, 2016)

Licas y tomacesrianies.

=
! \=Z2)/
F

“'»L__.Iﬁh =
xff . & g{
' ™ -—
8 =
OQjos de buey de LED Focos LED.
?MEHE-TI? teiechi.cou Gt (Eoninklijke Fhilips
Qo
(La Web del Led, 2016) N, 2017)

(Construnario, 2017a)
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Tomacorriente 110 v

Interruptor
(Mercado Libre Venezuela,
(ArchiExpo.it, 2017) 2017)
Criterios hidrdulicos.
!

Tuberias de agua potable de Tuberias de aguas negras de
Wy " diametros de 3”7 y 47
(Almacenes Vidri, 2017b) (Almacenes Vidri, 2017¢)

_-':i-;

Dimer rotativo

(GHG Supply Index, 2017)

Tuberias de agua lluvia para
las bajadas de 6” y para la red
general de 8”.

(Almacenes Vidri, 2017d)
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Muelle ¥ malecén.
Crilerios de disefio arquilecionico.
El muelle y el malecdn esti separado en dos zonas con dreas de mesas para que los usuarios puedan disfrutar de bocadillos v
apreciar la impresionante vista al lago de Coatepeque, el tipo de madera para el muelle serd madera de conacaste curada y barnizada

para su mayor durabilidad.

Madera Piso para el malecon

Adoquin de concreto con dimensiones

Madera de conacaste tratada a presion de 0.3 0x de 0.15%5.8x15.5, color adobe.,

0.30 pintada v sellada.

(Aserradero "El Retomo”, 2015) (Grupo Saltex, S.A. de C. V., 2017)

Cedar Brown Timber Blend Teja asfiltica tipo &imber blend

Tile Red Blend



1ii
Digefio de anteproyecto arquitectonico de hotel lago Coatepegue

Equipamiento urbano.

Luminana de exterior de aluminio

; : Luminana de concreto tipo balizas.
Basurero de acero inoxidable P con difusor de policarbonato

con simulacion de madera. _
(Construnuario, 2017b) L L
(ArchiExpo.es, 2017) (M&M, Iluminacién y Disefio, s.1.)

Criterios estructurales.

Columnas y vigas

Columnas de conacaste tratadas a presion de
0.3 0x 0.30 pintada vy sellada.

(Aserradero "El Retorno”, 2015)
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Luces.

Lamp aras
Lampara de techo de fibras naturales.

i(Marta Perinia Cesteria 2015

‘P/
BHILIDS

Focos LED

(oritklijke Philips N.¥
2017
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Conclusion

A través de la investigacion se ha visto la gran necesidad de nuevos y mejores proyectos con atractivos turistico, que sean mas
accesibles econdmicamente para el publico en general y que estos cuenten con sistemas que ayuden al medio ambiente, ya que, en la
actualidad, la mayoria de proyectos existentes solamente consumen los recursos naturales existente y producen contaminacion medio
ambiental en el entorno. Por ello, mediante esta propuesta de anteproyecto arquitectonico se busca un funcionamiento mas integral y

que no genere un impacto ambiental negativo.
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Glosario

AREAS COLINDANTES: 4reas que tienen limites comunes.

ARMONIA VISUAL: “...combinacion de elementos de forma equilibrada sin que ninguno predomine de forma que parezca
inapropiada. Una composicion o disefio armonioso provocan sensacion de unidad, de que todo fluye apropiadamente y que todo esta

en el lugar adecuado” (FotoNostra, s.f, parr. 1).

ARQUITECTURA SOSTENIBLE:

La arquitectura sostenible es aquélla que tiene en cuenta ¢l medio ambiente y que valora cuando proyecta los edificios la
eficiencia de los materiales y de la estructura de construccion, los procesos de edificacion, el urbanismo y el impacto que los
edificios tienen en la naturaleza y en la sociedad. Pretende fomentar la eficiencia energética para que esas edificaciones no
generen un gasto innecesario de energia, aprovechen los recursos de su entorno para el funcionamiento de sus sistemas y no

tengan ningin impacto en el medio ambiente (Twenergy, 2017, parr. 1).

ASOLEAMIENTO:

En Arquitectura se habla de asoleamiento o soleamiento cuando se trate de la necesidad de permitir el ingreso del sol en
ambientes interiores o espacios exteriores donde se busque alcanzar ¢l confort higrotérmico. Es un concepto utilizado por la
Arquitectura bioclimatica y el bioclimatismo. Para poder lograr un asoleamiento adecuado es necesario conocer de geometria
solar para prever la cantidad de horas que estara asoleado un local mediante la radiacion solar que pase a través de ventanas y

otras superficies no opacas (Fundacion Wikimedia, 2015, parr. 1).
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BARRERAS VERDES:

La barrera viva es una practica que ayuda a la conservacion del suelo y del agua en la parcela. Las barreras vivas son cultivos

que se siembran en curvas a nivel, principalmente en las laderas, con el propdsito de controlar la erosion (FAQO, 2011, pag. 3).

BIODIVERSIDAD:

La biodiversidad o diversidad bioldgica es, seglin ¢l Convenio Internacional sobre la Diversidad Bioldgica, ¢l término por el
que se hace referencia a la amplia variedad de seres vivos sobre la Tierra y los patrones naturales que la conforman, resultado
de miles de millones de afios de evolucion segun procesos naturales y de la influencia creciente de las actividades del ser

humano (Fundacion Wikimedia, 2017m, parr. 1)

KAYAK: .. .variedad de piragua de uno, dos o cuatro tripulantes, cuyo uso es fundamentalmente deportivo™ (Fundacion

Wikimedia, 2017n parr. 1)

COHESION SOCIAL:

La cohesion social designa, en sociologia, el grado de consenso de los miembros de un grupo social o la percepcion de
pertenencia a un proyecto o situacion comun. Es una medida de la intensidad de la interaccion social dentro del grupo; puede
ser medido con un test de indices o simplemente descrito o definido para cada caso. Atenta contra la cohesion la anomia, es

decir, el comportamiento no basado en normas (Fundacion Wikimedia, 2017, parr. 1)

CONFORT TERMICO: “Fl confort térmico es una sensacion neutra de la persona respecto a un ambiente térmico determinado.
Segiin la norma ISO 7730 el confort térmico “es una condicion mental en la que se expresa la satisfaccion con el ambiente térmico’”

(Construmatica, s.f., parr. 1).
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DISENO ARQUITECTONICO:

En la actualidad, el disefio arquitectonico debe satisfacer las necesidades de espacios habitables para el ser humano, tanto en lo
estético como en lo tecnologico. Entendiendo al disefio como proceso creativo encausado hacia una meta determinada, existen
ciertas bases que apoyan su desarrollo v su creatividad. Estas bases no han sido formuladas a modo de reglamento a seguirse al

pie de la letra, pues se rigen por la creatividad (Fundacion Wikimedia, 20170, parr. 1).

EQUINOCCIO: “...son los momentos del afio en los que el Sol esta situado en el plano del ecuador celeste. “Ese dia, y para un

observador en el ecuador terrestre, ¢l Sol alcanza el cénit...” (Fundacion Wikimedia, 2017p, parr. 1).

FAUNA: conjunto de los animales de un pais, region o medio determinados (Real Academia Espaiiola, 20177, parr. 1).

FOSA SEPTICA:

Una fosa séptica es un artilugio para el tratamiento primario de las aguas residuales domésticas. En ella se realiza la separacion
y transformacion fisico-quimica de la materia organica contenida en esas aguas. Se trata de una forma sencilla y barata de
tratar las aguas residuales y esta indicada (preferentemente) para zonas rurales o residencias situadas en parajes aislados y
lugares donde usa letrinas de hoyo. Sin embargo, ¢l tratamiento no es tan completo como en una estacion depuradora de aguas

residuales (Fundacion Wikimedia, 2017¢, parr. 1).

FLYBOARD: “El flyboard es un tipo de tabla aerodeslizadora que esta unida mediante una manguera larga a una moto acuatica, la

cual hace posible conducir ¢l flyboard a través del aire o el agua...” (Fundacion Wikimedia, 2017r, parr. 1).

FLORA: Conjunto de plantas de un pais o de una region (Real Academia Espafiola, 2017b, parr. 1)

HUMEDAD RELATIV A: “Expresion porcentual de la cantidad de vapor de agua presente en el aire con respecto a la maxima

posible para unas condiciones dadas de presion y temperatura™ (Real Academia Espafiola, 2017¢ parr. 2).

JET-SKI: moto acuatica.
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